T ssou lle Séance du 9 Juin 2026

27 en exercice
21 votants

Nombre de Conseillers :

L’An deux mille vingt-six le neuf du mois de juin, le Conseil Municipal de la Commune de LA TESSOUALLE diment convoqué,
s'est réuni en session ordinaire a la mairie de La Tessoualle, sous la présidence de Monsieur Dominique LANDREAU, Maire.

Date de la convacation du Conseil Municipal : le 4 juin 2026

PRESENTS ET REPRESENTES :

M. LANDREAU Dominigue, Maire ; Mmes et M. FERCHAUD Ingrid, TOUZET Alain, BOYES Anne-Sophie, PAQUIER Nicolas, BROSSET-
PEYRAU Chantal et BEAUFRETON Vianney, Adjoints ; Mmes et M. DUPONT Véronique, ROTUREAU Christophe, FROUIN Charlene,
MERLET Pascal, STEUX Audrey, PAQUIER Catherine, ROY Maxime, OSTERTAG Julie, CAILLAUD Joseph, LANDREAU Jessica, FROUIN
Jér6me, AIRAULT Stéphane, ROUET Maryse et JOUANNY Jean-Paul, Conseillers municipaux

ABSENT : Mme DHORDAIN Marianne

Secrétaire de séance ; Mme FROUIN Charlene

Le Conseil Municipal approuve le procés-verbal de la séance du 12 mai 2026.

DECISIONS PRISES PAR LE MAIRE DANS LE CADRE DES DELEGATIONS ACORDEES PAR LE CONSEIL MUNICIPAL
(L.2122-22 CGCT)

Vu larticle L.2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales donnant au Conseil Municipal la possibilité de déléguer au
Maire pour la durée de son mandat certaines attributions;

Vu les délégations accordées a Monsieur le Maire par délibération en date du 20 mars 2026 ;
Considérant qu'en vertu de larticle L.2122-22 du Code général des Collectivités territoriales, ces décisions sont soumises aux

mémes regles que celles qui sont applicables aux delibérations du Conseil Municipal portant sur les mémes objets et que le
Maire doit en rendre compte a chacune des réunions obligatoires du Conseil Municipal.

Le Conseil Municipal,
PREND CONNAISSANCE des decisions suivantes :

Déclarations d'intentions d'aliéner (DIA) pour lesquelles la commune de La Tessoualle n'a pas exercé son droit de préemption :

Rétérence
Numéro Date de dépd Adresse du terrain Superficie Usage Date de renonciation
ot cadastrale iy e e
2026 DIATI@ 13/05/2026 |8 Alide des Ecureuils AM 0525 964 m?| Bati sur terrain propre 20/05/2026
2026 DIA12@ 26/05/2026 |1 Rue des Acacias AM 0344 582 m?| Béti sur terrain propre 27/05/2026




Cimetigre :

Numéro de Date de début . , Acquisition ou
i Durée Surface Prix payé
Concession de concession Renouvellement
549 22/05/2026 30 ans 2m? 1420,00 € Acquisition
550 08/06/2026 30 ans 2m? 120,00 € Acquisition

|- CHOLET AGGLOMERATION - COMMISSION LOCALE D'EVALUATION DES TRANSFERTS DE CHARGES -
DESIGNATION DES MEMBRES

Larticle 1609 C nonies C du Code Général des impdts crée entre chaque Etablissement Public de Coopération Intercommunale
(EPCI) et ses communes membres, une Commission Locale d'Fvaluation des Transferts de Charges (CLETC)

Cette instance, composée de conseillers municipaux des communes membres, d'un Président et d'un Vice-Président élus par
la commission parmi ses membres, est chargée d'évaluer le colt des transferts d'équipements et de compétences des
communes vers Cholet Agglomération.

La représentation des communes a été fixée et approuvé par délibération n°0-2 du Conseil de Communauté en date du 26 mai
2026, comme suit :

- Jusqua 2 999 habitantS........ooeeseerrrrrennene.n. 1 représentant

- De 3000 a7499 habitantS.....cccoorsessesenae.n... 2 représentants
- De 7500 habitants a 14 999 habitants............. 3 représentants
= Cholet e, 10 TEPESENtANtS

Dans cette perspective, il est demandé au Conseil municipal de désigner les deux représentants de la commune pour siéger
au sein de cette commission.

Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L.2121-29 et L.2121-33,
Vu le Code Général des Impdts, et notamment le IV de larticle 1609 nonies C,
Vu la délibération n°0-2 du Conseil de Communauté en date du 26 mai 2026 portant sur la composition de la CLETC,

Considérant qu'il convient de procéder & la désignation des représentants de la Ville au sein de la Commission Locale
d'Evaluation des Transferts de Charges,

Aprés en avoir délibéré et a funanimité, le Conseil Municipal,

DECIDE de désigner comme délégués de la commune au sein de la Commission Locale d'Evaluation des Transferts de Charges
(CLETC). chargée d'évaluer le colt des transferts d'équipements et de compétences des communes vers Cholet Agglomération :

- Monsieur Dominique LANDREAU
- Monsieur Alain TOUZET



Il - LANCEMENT D'UNE CONSULTATION POUR LA REALISATION DE ['OPERATION DE RESORPTION DE L'HABITAT
INDIGNE DE L'ILOT DE LA VENDEE - 2.4,6 ET 8 AVENUE DE LA VENDEE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération en date du 9 janvier 2025 engageant des études de calibrage permettant la définition d'un projet de
restructuration urbaine sur lilot de la Vendeée,

La commune de La Tessoualle bénéficie de [OPAH-RU Multisites de Cholet Agglomeération depuis 2023. Ce dispositif incitatif
vise a la valorisation et & la dynamisation des centres-bourgs. L'action incitative seule presente parfois des limites pour la
rehabilitation dimmeubles tres dégradés et la résorption de la vacance, nécessitant alors le recours 3 des outils plus coercitifs.
Limmeuble situé aux 2, 4, 6 et 8 avenue de la Vendée & La Tessoualle a été identifié¢ dans le cadre de IOPAH-RU comme
immeuble prioritaire nécessitant un traitement renforcé. L'état de dégradation des batiments et les risques pour la sécurité
ont amené la commune a se préoccuper du devenir de cet immeuble.

Dans ce cadre, la commune a réalisé des études de calibrage en 2025 pour appreécier la faisabilité d'un projet de restructuration
urbaine sur cet ilot. Ces études ont permis d'évaluer I'état structurel du bati, d'estimer les risques en matiere de sécurité, de
définir les modalités d'acquisition et de préparer la sortie opérationnelle. Les conclusions de ces études ont conduit la
Commune a s'orienter vers le scénario de démolition compléte de filot pour reconstruction. Ce projet doit ainsi permettre de
proposer une nouvelle offre de logements & vocation saciale.

La commune souhaite & présent lancer une consultation pour confier & un concessionnaire la coordination générale de
fopération.

Le concessionnaire retenu conduira les missions suivantes :

- Procéder a toutes les études opérationnelles nécessaires a la réalisation du projet parmi lesquelles :

0 Suivi du projet urbain dans son ensemble ;

o Elaboration des dossiers administratifs nécessaires  la mise en ceuvre de I'opération, dont le cas échéant les dossiers de
DUP, RHI, ...

0 Préparation de toutes les actions de démolition, restructuration, etc.

o Elaboration des demandes d‘autorisations administratives necessaires a la mise ceuvre de lopération ;

o Toutes etudes qui permettront, en cours d'opération, de proposer toutes modifications de programme qui Savereraient
opportunes, assorties des documents financiers prévisionnels correspondants ;

- Acquérir la propriété, & lamiable ou par voie d'expropriation ;

- Assurer le suivi des procédures coercitives telles que les procédures de mise en sécurité ;

- Faire réaliser les travaux de démolition ;

- Mettre en état et aménager les sols ;

- Céder le terrain viabilisé en vue de la production de logements locatifs sociaux.

Vule projet envisagé et la durée de cette opération de résorption de habitat indigne, le choix d'une réalisation en régie semble
peu pertinent. Dans ces conditions, Monsieur le Maire propose de confier 4 un concessionnaire la réalisation de cette operation,
dans le cadre d'une convention de concession traitement de Ihabitat indigne, conformément aux dispositions de I'article L.300-
10 et L.300-5 du Code de 'Urbanisme et R.300-11-1 et suivants dudit code.

Larticle L.3121-1 du code de la Commande Publique relative aux concessions, précise que celles-ci doivent étre conclues aprés
publicité et mise en concurrence préalable. C'est pourquoi, il est proposé de publier un avis d'appel ala concurrence dans deux
journaux d'annonces légales, étant précisé que cette consultation fait fobjet d'une procédure adaptée conformément aux
dispositions de larticle R.300-11-3 du Code de [Urbanisme, le montant prévisionne! des produits etant inférieur a 5 404 000€
HT.

Les criteres de sélection du futur concessionnaire seront détaillés dans favis d'appel public & la concurrence et le reglement
de consultation préalable a la passation de la concession.



Aprés en avoir délibéré et a f'unanimité, le Conseil Municipal,

AUTORISE Monsieur le Maire a lancer une consultation pour la réalisation, en concession traitement de Ihabitat indigne, de
f'opération de résorption de Ihabitat indigne de lilot de la Vendée, situé 2, 4, 6 et 8 avenue de la Vendée a La Tessoualle

DONNE tous pouvoirs au Maire et aux adjoints pour réaliser toutes opérations et signer toutes piéces relatives a l'exécution de
la présente delibération.

Il - QUESTIONS DIVERSES

Monsieur le Maire informe les élus du courrier regu du Directeur Départemental des Finances Publiques nommant les membres
titulaires et suppléants de la Commission Communale des Impbts Directs.

Charlene FROUIN informe les élus que finauguration du parcours enfants situés rue des Hortensias, projet mené par le CME,
aura lieu le 4 juillet prochain a 9h30 sur site.

Nicolas PASQUIER informe les élus qu'un courrier a été envoyé a 'EAT BASKET et [EAT GYM pour les féliciter de leurs résultats

sportifs (Victoire au Challenge de f'Anjou pour Iéquipe féminine des -18 ans de ['EAT BASKET et 3%™ place aux championnats de
France pour I'équipe des 12-14 ans de I'EAT GYM)

Le secrétaire de séance, Le Maire,

Charlene FROUIN Dominique LANDREAU




